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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea, prin licitatie publica, a suprafetei de 2000 mp teren
intravilan extins Comuna Remetea Mare - sat lanova , nr.cad 404589, teren
arabil pajiste pentru zona dotari-institutii publice si servicii

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

COMUNA REMETEA MARE, cu sediul Tn comuna REMETEA MARE , Nr. 112,
Judetul Timis , cod fiscal 2512511, Tel. 0256-230201, fax 0256-230288, reprezentata
prin GOLUBOV ILIE — functia Primar in calitate de Concendent,

Adresa postala: Remetea Mare, nr.112, judetul Timis, Localitatea: Remetea Mare, Cod
postal: 307350, Romania, Punct(e) de contact: Tel. +40 0256230201, Email:
primaria.remetea_mare@cjtimis.ro, Fax: +40 0256230288,

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE
2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana or1
straina.

Desfasurarea procedurilor de concesinare
A. Procedura licitatiei publice
1. Pentru desfasurarea procedurii licitatie1 publice este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti.
2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul “Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de
evaluare, constituita prin H.C.L. or. din . la data fixata pentru deschiderea lor
prevazuta in anuntul publicitar.
3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si infocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.
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5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului-
verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti, numai daca exista cel putin 3 (tre1) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin tre1 oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a
se repeta procedura de licitatie publica deschisa.

7. Cratertul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale
ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, n cazul 1 care nu a fost

desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.
9.. In cazul m care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator, se va

consemna aceasta situatie intr-un proces verbal $i se va organiza o noua licitatie.
10. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta se va
consemna 1ntr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia Comisia de evaluare

va recurge la procedura de negociere directa.
11. In baza procesului — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu

indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o z1 lucratoare, un raport pe care il

transmite concedentului
12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare

informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
mndicand motivele excluderii.

B. Procedura de negociere directa
l. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua

licitati1 publice, concedentul va decide inifierea procedurii de negociere directa.

2. Se va proceda la publicarea anuntului privind negocierea directa

3. Anunful negocierii directe se transmite spre publicare, cu cel pufin 10 zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

4. Ofertele calificate pentru procedura de licitatie publicd raman calificate i pentru procedura
de negociere directa
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5. Conditiile concesionaril prin negoclere directa nu pot fi inferioare celel mai bune oferte
respinse la licitatia publica.

6. La data prevazuta in anuntul publicitar pentru negocierea directa, concedentul programeaza
ofertantii s1 11 informeaza, in scris, data s1 ordinea infrarii la negocierea directa.

7. Pentru negocierea directa va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie.
8. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data stabilita, conform programarii.
9.Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, sunt cele prevazute in Caietul de sarcini.

10. Dupa incheierea negocierii directe Comisia de evaluare mmtocmeste un proces-verbal care
va cuprinde concluziile negocierilor purtate si in care recomanda concedentului oferta cu cel
mal mare cuantum al redeventer.

C. Garantii
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sint obligati sa depuna la organizator garantia
de participare.
2. Ofertantilor necastigatori 11 se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofer-
tantului castigator i urma unei cerer1 de restituire.
3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a.) daca ofertantul 1s1 retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.
b.) in cazul ofertantului cistigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea oferter sale, pentru semnarea
contractulur de concesiune
4. Garantiile se pot depune la :
- casleria Primariei:

- Ordin de plata in contul ..............

3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este prezentat in anexa 1 si este parte componenta a documentatiel de
atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR

I. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Persoanele juridice sau fizice care au litigii cu autoritatea publica, ce are calitatea de
concendent sau care au debite neonorate catre Primaria Comunei Remetea Mare nu are dreptul de a
participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd, dupd caz, pentru
concesionarea terenului.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior s1 unul interior, care se
inregistreza, in ordinea primirii lor, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta, data si ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.
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PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice :
1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:
- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul in raza
caruia se afla sediul social al ofertantului ;
- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului:
2. Acte doveditoare care sa ateste capacitatea de preluare aconcesiunii si de exploatare.

- declaratie pe proprie raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare

judiciara ;

3. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia

4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxer de participare, caietul de sarcini,
garantia de participare.

5. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

Fisa de informatii va contine date precise privind identificarea societatii ( se va atasa si copie dupa
certificatul de inregistrare a societatii ) , date de contact, sediu etc.

6.Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata catre bugetul de stat si
catre bugetul local:

a) Se va prezenta certificatul de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor exigibile catre
bugetul de stat si catre bugetele asigurarilor sociale de stat (sanatate, pensii, somaj), eliberat
ANAF, n original, copie legalizata sau copii certificate conform cu originalul , care sa prezinte situatia
obligatiilor scadente in luna anterioara celei in care se depun ofertele;

b) Se va prezenta certificatul privind plata taxelor si impozitelor locale, eliberat de autoritatile
locale, Tn original, copie legalizata sau copii certificate conform cu originalul , care sa prezinte
situatia obligatiilor scadente in luna anterioara celei in care se depun ofertele.

Observatii: Operatorii economici care se inregistreaza cu debite la bugetul de stat si/sau cel local si
care nu prezinta inlesniri de plata de genul esalonarilor sau compensarilor aprobate de catre organele
competente in domeniu, vor fi exclusi din procedura de achizitie;

Nota:

- Data la care expira termenul de achitare a datoriilor este data de 25 a fiecarei luni, conform
prevederilor Legii nr.571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

- cerinta se considera indeplinita daca operatorul prezinta inlesniri la plata de genul esalonarilor sau
compensarilor, aprobate de catre organele competente in domeniu.

Tn cazul in care 1n tara de origine sau in tara in care este stabilit ofertantul nu se emit documente de
natura celor prevazute la punctele b) si a), ofertantul va prezenta:

-0 declaratie pe propria raspundere sau o declaratie autentificata data in fata unui notar, a unei
autoritati administrative sau judiciare sau a unei asociatii profesionale care are competente in acest
sens.

Toate documentele emise in alta limba vor fi insotite de traducere autorizata ih limba romana.
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B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :
1. Certificat Fiscal privind impozitele s1 taxele locale, emis de Consiliul Local al localitatii in
care domiciliaza.

2. Documente care dovedesc 1denfitatea, nume, prenume, adresa;

3. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare , caietul de sarcini si garantia de
participare la licitatie.

4. Declaratie de participare semantd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul mterior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa, precum s1 terenul pentru care oferteaza :

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa s1 va fi semnata de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de exploatare a terenului

- redeventa — in lei/mp/an

4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singurd oferta.

6. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie s1 vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

7. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor {1 luate in considerare, ofertele respective fiind descalificat.

II. Precizari privind oferta

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiel, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma, siredactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiel are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei.

5. Depunerea oferte1l reprezinta manifestarea vointer ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului.

6. Revocarea oferte1 de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei
de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de confinutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

9. Elemente de pret
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Pretul minim de pornire a licitatiei este de 17480 lei / 2000 mp /10 ani/ = 0,874 lei/mp/an fara TVA.

10.Pretul minim de pornire este obtinut din Raportul de evaluare nr.19/22.03.2012 intocmit de
evaluator Suteu Vasile Mircea , legitimatie ANEVAR nr. 8845/2011, anexat prezentei documentatii.
Valoarea evaluata a terenului fara TVA este de 17480 lei pret evaluat la data de 22.03.2012

11.Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

12.Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

13.In termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligatia sa depuna
cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatier de plata catre
concendent si anume 50% din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare.
14.Din suma prevazuta la art.13 vor fi retinute, daca este cazul, penalitatile s1 alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune
15.Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.
16.Cumparatorul documentatiel de atribuire participant la licitatia publica caruia nu i-a fost
adjudecat terenul va primi confravaloarea garantiel de participare.
17.Cumparatorul documentatiei de atribuire care nu a participat la lictatia publica va suporta
mntegral contravaloarea acesteia.

18.Cumparatorul documentatiei de atribuire castigator al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia.

19.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

S. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este: cel mai mare nivel al redeventei
5.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

5.2. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.3. Membri1 comuisiel de evaluare, supleantii s1 invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

5.4. Membri1 comisiel de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor.
mformatiilor 1 documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

6.1.Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea. inchelerea, executarea,
modificarea s1 incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile s1 completarile ulterioare.

6.2.Actiunea 1n justitie se mtroduce la secfia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul concedentului.
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7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de cdtre concedent
7.2. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.
7.3. Subconcesionarea este interzisa.
7.4. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.
7.5. Concesionarul este obligat sa respecte condifiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condifii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea s1 conservarea
patrimoniului ete.).
7.6. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului in deplina proprietate terenul impreund cu toate investifiile
realizate pe acesta.
7.7 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract,
7.8..Dupa concesionare, realizarea obiectului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele competente.
Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si1 functionarea investitiei,
privesc pe concesionari.
7.9.. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii acestora, privesc pe concesionari
7.10.. Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesionarii, regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat terenul.
7.11..Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sa urmareasca mersul lucrarilor de
constructii, in vederea asigurarii calitafii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.
7.12. Inchirierea este interzisa fara acordul inscris a beneficiarului.
7.13. Redeventa va fi platita pana la data de 20 Decembrie pentru anul in curs , dupa aceasta data se
vor percepe penalitati .
7.14. Neplata redeventei timp de 12 luni atrage dupa sine rezilierea contractului.
7.15. In cazul unei investitii se va respecta cu strictete destinatia prevazuta in PUZ.

S.C.PROZIM S.R.L.
Director,
Ing. Andrei Zima
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CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea, prin licitatie publica, a suprafetei de 880 mp teren
intravilan extins Comuna Remetea Mare - sat lanova , nr.cad 404582, teren
arabil pajiste pentru zona dotari-institutii publice si servicii

I. OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul licitatiei publice este concesionarea terenului care se afld situat in
intravilanul extins al Localitatii [anova, Comuna Remetea Mare, Judetul Timis,
apartinand domeniului privat al comunei Remetea Mare , identificat conform schitei
anexate si CF nr. 404582 cu suprafata de 880 mp , care reprezinta anexa la prezentul
caiet de sarcini .

I1. DESTINATIA OBIECTULUI CONCESIUNII

Terenul va fi concesionat pentru zona dotari-institutii publice si servicii cu
regim de inaltime conform certificat de urbanism cu respectarea PUZ —ului.

., w .2, IS - ZONA PENTRU INSTITUTIl PUBLICE, SERVICII

'Cap. 1 — Generalitati

2 entru institutii publice si servicii a comunei Rementea Mare cuprinde atat
Zone I menite sa asigure viata cotidiand a populatiei comunei cét i servicii

funct metropolitan propuse de PATZ — Aeroportul International Timisoara,

‘speciale la nivel : P.
*g?nplasate in subzone dup@ cum urmeaza:

Tipirile de subzone functionale ce se intainesc in cadrul zonei pentru
institutii publice si servicii sunt:

ISe — subzona cu institutii si servicii din zona centrala, existente

ISp — subzona cu institutii si servicii catre populatie, propuse, menite sa
sustina noile extinderi rezidentiale si sa completeze pe cele existente.
ISSp — subzona destinata parcului de activitati, la nord de calea ferata,

propus.
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Din subzona de institutii si servicii existente, 1Se fac parte:
- PRIMARIA
- POLITIA
- CASA DE CULTURA
- DISPENSARUL UMAN
- GRADINITA
- SCOALA CL.I-VII
- BISERICA ORTODOXA -
- SPATII COMERCIALE, ALIMENTATIE PUBLICA
- ROMTELECOM.

Subzona institutiilor si serviciilor noi propuse-ISp- cuprinde:

- dotari propuse functie de populatia existenta si viitoare in zonele de
locuit ce se vor extinde;

- completari in zonele deficitare in situatia existenta;

- zone rezervate pentru dotéri ce pot sé apara independent de numarul
populatiei (sedii intreprinderi, birouri-firme, spatii comerciale, prestari
servicii, institutii asistentd sociald, financiar bancare,etc.)

Subzona destinatd parcului de activitati ISSp (Institutii si servicii speciale )
ce cuprinde activitati comerciale, mici ateliere, servicii de medie si mare
anvergura, etc, destinate populatiei intregii metropole Timigoara precum si
intregii sfere de influenta a Timigoarei. O posibila directie de dezvoltare a
acestei zone ar fi nod internodal — statie de transfer intre marfurile de pe
calea ferata si cele ce folosesc transportul rutier. Aceste aspecte se vor
stabili prin documentatiile de urbanism ulterioare.

A’Jgas_'c;mentul institutiilor se va fixa prin documentatiile de urbanism (PUZ-uri sau
-uri).
Amplasamentele institutiilor si serviciilor propuse sunt:
UTR 1 - dotari comerciale de medie anvergura, hoteluri, show-room-
uri, spatii pt training;
UTR 2 — zona rezervata pentru dotari necesare functie de cresterea
populatiei. Completarea serviciilor existente.

III. MOTIVATIA CONCESIONARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun
concesionaria unor bunuri- terenuri, sunt urmatoarele:
- prevederile art.36 lit.,,b “ din Legea 215/2001 privind administratia publica
locala ;
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- prevederile art. 125 din Legea 215/2001 “ Consiliile locale si consiliile judetene
hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor
publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate.

Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor
ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean,in conditiile legii.
Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in baza
legii.”

Prevederile Art. 13. - (1) din legea nr.50/1991 - Terenurile apartinand
domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit
legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiel.

Prevederile Art. 13. - (1) din legea nr.50/1991 - Terenurile prevazute la art. 13, ce
fac obiectul licitatiei, se aduc la cunostintd publica de catre primarii unitdtilor
administrativ-teritoriale unde sunt situate, printr-o publicatic afisata la sediul acestora
si tiparita 1n cel putin doud ziare de largd circulatie, cu minimum 20 de zile inainte de
data licitatiei.

- prevederile O.U.G. nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica ;

- prevederile H. G. nr. 168 din 14 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvemului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

- Obtinerea unei redevente pentru concesionarea terenului;

- Obtinerea bunurilor de retur la finele perioadei de contract (in conditii de functionare)
sau prelungirea concesiunii in conditjile legii ;

- Obtinerea la bugetul local a taxelor si impozitelor conform legii ;

- Obtinerea la bugetul de stat a impozitelor pe profit, salarii, etc. ca urmare a activitatji
economice ce se dezvolta ;

- Evitarea cheltuielilor de intretinere cu terenul;

IV. OBLIGATIVITATEA FOLOSIRII TERENULUI CONCESIONAT IN
REGIM DE CONTINUITATE SI PERMANENTA

Concesionarul , prin semnarea contractului de concesiune, se obligd sa
foloseasca terenul in scopul pentru care acesta a fost concesionat, respectiv
pentru dotari-institutii publice si servicii . De asemenea se angajaza a respecta
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toate clauzele contractuale, precum si hotdrdrile Consiliului Local cu privire la
folosirea terenului sau la achitarea taxei de concesiune.

V. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII si INCHIRIERII TERENULUI

Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanentd pentru
scopul in care a fost concesionat, eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

Terenul concesionat nu va putea fi subcoconcesionat si inchiriat ; dreptul de
concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrainare a
constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit cu acordul prealabil al
proprietarului Comuna Remetea Mare. Numai dupa definitivarea constructiei , acesta
se poate instrdina , obligatile ce decurg din contractul de concesiune transmitandu-se
noului proprietar al constructiei , pe numele caruia se va incheia un nou contract de
concesiune , in aceeasi termeni si conditii ca si contractul initial sau dupa edificare si
intabulare concesionarul poate opta pentru cumpararea terenului conform rapotului de
evaluare initial actualizat cu indici statistici publicati de Institutul National de
Statistica pana la luna solicitarii, cu acordul prealabil al proprietarului Comuna
Remetea Mare.

Concesionarul nu poate inchiria bunul imobil concesionat.

VI. DURATA CONCESIUNII

Durata de concesionare a terenului este de 10 ani. Termenul pentru
demararea obiecivului de investitie pentru care a fost concesionat terenul cu
respectarea certificatului de urbanism si a PUZ-ului, in conformitate cu prevederile
Legii 50/1991 este obligatorie inceperea unei “constructii” in termen de un an de la
emiterea autorizatiei de construire sau maxim 24 luni de la semnarea contractului
de concesiune, dupa expirarea acestor termene , contractul de concesiune se va
anula de drept.

VII . OBLIGATII ALE PARTILOR DIN CONTRACTUL DE CONCESIUNE :

CONCENDENTUL :
a.1l) —se obliga sa asigure liber de orice sarcini
terenul scos la licitatie

a.2 ) —sa rezolve orice fel de litigiu ce poate sa apard ulterior, cu privire la drepul de
proprietate §i revendicare a acestuia, precum §i alte sarcini de aceasta naturd

CONCESIONARUL :



S.C. PROZIM S.R.L TIMISOARA.— PROIECTARE &CONSULTANTA& DIRIGENTIE SANTIER Tel/fax:0722531823,0256460073

bl) — este obligat sa respecte Hotdrarea Consiliului Local Remetea Mare ;

b.2 ) — este obligat ca pe terenul concesionat sa investeasca conform destinatiei care a
fost data terenului ;

VIIl. DIVERSE

Orice litigii aparute intre parti se vor rezolva pe cale amiabila.

Nereusita acestuia si pentru nerespectarea clauzelor de mai sus atrage dupa sine sanctiune
hotarate de catre Consiliului Local Remetea Mare , pe cdt posibil fara a apela la Instanta de
Jjudecata.

Prezentul caiet de sarcini, constituie proprietatea de concept a Consiliului Local
Remetea Mare si nu poate fi difuzat, copiat sau instrdinat altor personae, decat celor care il vor
cumpara

Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata a Comunei Remetea Mare (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii
de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.).

Conditii de sigurantd in exploatare ;
- conform zonei de destinatie ;
Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea §i
punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz
- nu este cazul ;
Protectia mediului;
- conditii normale de respectarea protejarii mediului
Protectia muncii §i igiena muncii

n toate etapele de exploatare a perimetrului imobilului concesionat se respecti cerintele
referitoare la protectia, siguranta si igiena muncii, indiferent de forma de proprietate .

Obligatiile si raspunderile pentru protectia, siguranta si igiena muncii revin concesionarului,
conducitorilor locurilor respective, personalului de exploatare, beneficiarilor (persoane fizice,
juridice) .

Conducitorii punctelor de utilizare respective au obligatia ca direct, sau dupa caz, prin
delegat, sa realizeze 1n principal :

e Instruirea personalului la fazele si intervalele stabilite prin legislatie, intocmirea si

semnarea cu personalul instruit a documentelor doveditoare ;

e Dotarea cu echipament individual de protectie si de lucru ;

e Acordarea de echipamente de protectie si a materialelor igienico-sanitare pentru

prevenirea unor Imbolnaviri profesionale ;

e Verificarea starii utilajelor si sculelor cu care se lucreaza si inlaturarea sau repararea celor

care prezintd defectiuni .
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Prevenirea si stingerea incendiilor

Tn toate etapele de exploatare a terenului concesionat, indiferent de forma de proprietate, se va
asigura respectarea normelor si dispozitiilor referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor .

Obligatiile si raspunderile pentru prevenirea si stingerea incendiilor revin conducatorilor

punctelor de lucru, personalului de exploatare al concesionarului, utilizatorilor precum si persoanelor

fizice .

Concesionarul, precum si conducatorii punctelor de lucru au obligatia ca, direct sau prin
delegat, sa realizeze in principal :

Instruirea personalului la fazele si intervalele stabilite prin legislatie, intocmirea si
semnarea cu personalul instruit a documentelor edificatoare ;

Verificarea starii utilajelor si sculelor cu care se lucreaza si inldturarea sau repararea
celor care prezintd pericolul de incendiu ;

Masurile organizatorice de prevenire §i stingere a incendiilor specifice instalatiilor
electrice, referitoare la formarea si componenta echipelor de lucru, anuntarea
consumatorilor privind inchiderea si deschiderea conductelor, lucrul pe conducte sub
presiune, manipularea generatoarelor si a buteliilor cu acetilena, etc .

Drepturi si obligatii .

Obligatiile concensionarului

Concesionarul are in principal urmatoarele obligatii :

De a asigura serviciile conexe, in conditii egale si nediscriminatorii ;

De a intocmi si urmari bilantul activitatii desfasurate ;

Sa stabileasca si sa aplice pe intreaga duratd a executarii lucrdrilor masurile de
protectie a persoanelor, bunurilor si a mediului ;

De a executa lucrarile de amenajatre a constructiei ;

Sa obtina toate avizele, acordurile si atestatele prevazute de lege pentru realizarea
obiectivelor ;

Concesionarul are obligatia de a realiza proiectul propus ,zona dotari-institutii publice
si servicii in termen de 24 luni de semnarea contractului sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune unilateral.

Sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de permanenta, care face
obiectul contractului de concesiune ;

Sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii ;

Sa nu subconcesioneze si inchirieze bunul care face obiectul concesiunii fara acordul
proprietarului ;

Sa pastreze destinatia si sd nu ii schimbe natura, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a
contractului de concesiune ;

Sa plateascd redeventa stabilita prin contractul de concesiune ;

Sa opereze, sa intretind, sa repare, sa exploateze si sd dezvolte serviciile create, n
conditii de sigurantd, eficientd economica si de protectie a mediului Inconjurator ;

Sa pastreze confidentialitatea informatiilor comerciale obtinute n cursul desfasurarii
activitatii sale ;

Sa permita accesul concedentului in vederea efectudrii inspectiei periodice a bunurilor
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concesionate pentru a verifica modul in care este indeplinit obiectul contractului, prin
realizarea activitatii ;

e S3 urmareascad Indeplinirea obiectului de activitate al contractului de concesiune, sa
intocmeasca si sa supravegheze bilantul activitatii desfasurate ;

e 53 realizeze investitiile minime prevazute in ofertd, precum si celelalte investitii pe
care concesionarul se va obliga sa le indeplineasca, in sarcina lui cazand si obtinerea
avizelor si a autorizatiilor necesare, dar si intocmirea documentatiilor tehnico-
economice si racordarea la utilitati ;

Investitii minime obligatorii :
- edificarea unui ,, obiectiv” pe terenul concesionat conform destinatiei impuse prin
certificat de urbanism si PUZ.
- amenajarea exterioare a terenului, inclusiv ingradirea terenului concesionat i
protejarea constructiilor impotriva inundatiilor.
- bransamentele si racordurile la retelele edilitare zonale, pentru asigurarea
functionalitatii obiectivului : apa, canalizare, electricitate, telefonie, etc.
- echipamente, utilaje si aparatura specifica activitatii.
- intretinerea si reparatiile curente si capitale ale constructiei.

e S3 restituie in deplina proprietate, in mod gratuit si libere de orice sarcini, si in
perfecta stare de functionare la Incetarea contractului, bunurile de retur;

e Sa incheie la incetarea contractului de concesiune, contract de vanzare-cumparare
pentru bunurile de preluare, descrise in caietul de sarcini, in privinta carora
concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi ;

e Sa depuna garantia de platd a redeventei in cuantumul si la termenul prevazut in
caietul de sarcini ;

e In situatia in care contractul inceteaza din alte motive decat prin ajungerea la termen,
caz fortuit sau fortd majora, concesionarul este obligat sa asigure continuitea
exploatarii serviciului public, pana la preluarea acestuia de catre concedent ;

e 1In cazul in care, in derularea contractului, concesionarul sesizeazi existenta sau
posibilitatea existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii
obiectului contractului de concesiune, va notifica de indata acest lucru concedentului,
in vederea ludrii masurilor care se impun .

Obligatiile concedentului .

Sa predea bunul care face obiectul concesiunii catre concesionar, in conditii de
exlusivitate ;

Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune ;

Sa nu modifice in mod unilateral prevederile contractului de concesiune, decat pentru
conditii de forta majord sau daca acestea rezultd din culpa exclusivd a concesionarului,
precum si in situatia in care interesele de ordine publica sau actele normative in domeniu
o cer ;

Sa notifice concesionarului aparitia oricaror Tmprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor concesionarului, precum si in situatia in care concesionarul nu isi duce la
indeplinire obligatiile contractuale .
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Drepturile concesionarului

Concesionarul are in principal, urmatoarele drepturi :

De a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile, activitatile si
serviciile ce fac obiectul prezentului contract de concesiune;

Sa desfasoare activitati comerciale legate de activitatea de concesiune contractata, fara a
modifica profilul activitatii;

Sa incaseze contravaloarea serviciilor prestate si sd perceapa taxe corespunzatoare
serviciilor prestate;

Sa foloseasca si sa culeagd fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunurilor si obiectivelor stabilite prin caietul de sarcini;

Sa intrerupd functionarea instalatiilor, echipamentelor, utilitatilor pentru timpul strict
necesar executdrii lucrarilor de Intretinere §i reparatii, precum si in alte situatii prevazute
de lege, cu anuntarea prealabila a persoanelor interesate;

Sa aiba acces la instalatiile de utilizare ale detinatorilor de echipamente, utilaje, instalatii,
conform contractelor si ori de cate ori este necasard interventia potrivit legii.

Sa plateasca taxele si impozitele legate de bunul construit si cel concesionat.

Drepturile concedentului

Concedentul, in vederea realizarii obiectului contractului de concesiune are urmatoarele drepturi

Sa incaseze redeventa, care constituie pretul concesiunii cu eventualele penalitati,
majorari etc.;

Sa verifice periodic modalitatea prin care concesionarul realizeaza obiectul contractului,
realizeaza pe terenul concesionat investitiile la care s-a obligat, modul in care sunt
respectate conditiile privind protectia muncii, a mediului si stadiului realizarii in zona a
obiectivelor de interes local ;

Sa preia, in momentul incetarii contractului, bunurile de retur si bunurile de preluare (in
masura in care si-a manifestat intentia de a incheia contracte de vanzare cumparare pentru
acestea din urma), in deplina proprietate si libere de orice sarcini ;

Sa urmareasca constituirea de catre concesionar a garantiei de plata a redeventei .

Sa incaseze penalitati pentru fiecare zi de intarziere cu o suma echivalenta cu 0,1 %/zi de
intarziere din valoarea redeventei anuale.

Generalitatii:

Concesionarul se bucura de toate drepturile oferite de legea romana .

Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii, in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului .

Concesionarul are obligatia de a asigura principalele bunuri rezultate din concesiune, prin
formele de asigurare prevazute de legislatia romana .

Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si altele asemenea .
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Toate lucrarile si activitatile ce se vor executa vor fi autorizate si vor avea avizele necesare de
la institutiile abilitate. Inainte de obtinerea autorizatiilor si a avizelor, concesionarul este obligat sa
obtind viza de la concedent .

Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romdnia este parte;
- se vor respecta si legislatia europeand in domeniul, acordurile si conventiile internationale la

care Romania este parte;

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

Oferta trebuie sa fie cu valabilitate de 90 zile de la data deschideri ofertelor, cu drept de
prelungirea termenului la solicitarea concedentului.

Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

Tncetarea contractului de concesiune:

- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile 1n sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

- In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

- la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

- alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul concesionat liber de constructii , Tn mod gratuit
si libere de orice sarcini.

CONCLUZII :

Licitatia se va desfasura in data de 2013 la sediul primariei comunei
Remetea Mare , jud. Timis, in conformitate cu cerintele din caietul de sarcini.

Depunerea ofertelor se va face in plic inchis pana la ora 9,00 data la
sediul Primariei comunei Remetea Mare, jud. Timis , iar deschiderea ofertelor va fi la ora 10, 00
data in prezenta comisiei de evaluare

e Taxa iscriere si procurare caiet de sarcini = 500 lei plata se va face la
caseria institutiei , dovada platii se va face cu chitanta.
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e Garantia de participare la licitatie, in cuantum de 10% din valoarea totala a
terenului, calculata la pretul de pornire, la caseria institutiei, dovada platii se va
face cu chitanta.

S.C.PROZIM S.R.L.
Director,
Ing. Andrei Zima
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